ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind concesionarea directi a terenului in suprafata de 3,66 m?
adiacent imobilului situat in Ploiesti, str. Endichita Vicirescu, nr.17A,
bL120F, sc.B, ap.22, parter

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vazand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Marcu Valentin, Tudor
Aurelian-Dumitru, Frusina Nicolae-Vlad, Popa Gheorghe, Andreescu Costel, Ganea
Cristian Mihai, Viscan Robert-lonut, precum si Raportul de specialitate inregistrat sub
nr. R [2%.00. 000 la Directia Gestiune Patrimoniu si sub nr. ) la
Directié Administratie Publics, Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracte, la
proiectul de hotérare privind concesionarea directd a terenului in suprafata de 3,66 m?,
adiacent imobilului situat in Ploiesti, str. Enéchitd Vicarescu, nr.17A, bl.120F, sc.B,
ap.22, parter;

Conform prevederilor Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
nr.75/28.02.2023, suprafata de teren de 3,66 mz, adiacentd imobilului situat tn Ploiegti,
str. Endchitd Vicarescu, nr.17A, bl.120F, sc.B, ap.22, parter, apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti;

Avénd in vedere cererea doamnei Bratu Petronela-Andreea, inregistratd la
Municipiul Ploiesti sub nr.19936/14.10.2022;

Avand in vedere procesele verbale din data de 19.05.2023 si din data de
09.02.2024, precum si avizul din data de 09.02.2024 ale Comisiei de specialitate nr.2 a
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii citre
Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale;

Luénd in considerare prevederile art.13, alin.(1), art.15, lit.e), art.17 st art.36 din
Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

In temeiul art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), litb), art.139, art.196, art.297,
alin.(1), lit.b), art.303, alin.(5), art.306, alin.(1), art.362, alin.(1) si alin.(3), art.315,
alin.(2) si alin.(3), art.325, art.326, art.327 si art.354 alin.(1) si (2) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Insuseste raportul de evaluare nr.576/27.1 1.2023, intocmit de citre
Evaluare si Expertizd Judiciard Olaru si Asociatii S.R.L. pentru terenul ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, in suprafata de 3,66 m’, adiacent imobilului
situat in Ploiesti, str. Endchitad Vicarescu, nr.17A, bl.120F, sc.B, ap.22, parter, numar
cadastral 149539, Carte Funciard nr.149539, care constituie Anexa nr.1, ce face parte
integrantd din prezenta hotirare.



Art.2 Stabileste valoarea redeventei pentru terenul ce apartine domeniului privat
al Municipiului Ploiesti, in suprafati de 3,66 m? adiacent imobilului situat in Ploiesti,
str. Endchita Vacérescu, nr.17A, bl.120F, sc.B, ap.22, parter, la suma de 170,58 lei/an,
la nivelul anului 2024, suma actualizata cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistica.

Art.3 Se aproba concesionarea citre domnul Bratu Claudiu-Gabriel si doamna
Bratu Petronela-Andreea a terenului in suprafati de 3,66 mz, adiacent imobilului situat
in Ploiesti, str. Endchitd Vacarescu, nr.17A, bl.120F, sc.B, ap.22, parter, Carte Funciard
149539, nr.cadastral 149539, identificat conform planului de amplasament si
delimitare a imobilului, care constituie Anexa nr.2, ce face parte integrantd din
prezenta hotdrdre, in vederea extinderii constructiei existente in str. Endchitd
Vécarescu, nr.17A, bl.120F, sc.B, ap.22, parter, proprietatea domnului Bratu Claudiu-
Gabriel si a doamnei Bratu Petronela-Andreea, In urmitoarele conditii:

a) Durata contractului de concesiune este de 25 ani, cu drept de prelungire in
conditiile legii;

b) Domnul Bratu Claudiu-Gabriel si doamna Bratu Petronela-Andreea vor achita
redeventa in sumad de 170,58 lei/an, pe toatd durata contractului de concesiune. Suma
se va actualiza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statistica;

¢) Contractul de concesiune, ce are ca obiect suprafata de teren sus - mentionata, si
fie perfectat in termen de maxim 60 zile calendaristice de la data adoptirii prezentei
hotdrari;

d) Domnul Bratu Claudiu-Gabriel si doamna Bratu Petronela-Andreea au obligatia
de a suporta cheltuiclile aferente efectuarii raportului de evaluare pani la data
perfectérii contractului de concesiune;

¢) Domnul Bratu Claudiu-Gabriel si doamna Bratu Petronela-Andreea au obligatia
sa solicite emiterea Autorizatiei de construire pentru extinderea constructiei si si
inceapd constructia in termen de cel mult 1 an de la data obtinerii actului de concesiune
a terenului.

Art4 Directia Gestiune Patrimoniu, Direcfia Economici si Directia
Administratie Publica Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.S Directia Administratie Publicd Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta domnului Bratu Claudiu-Gabriel si doamnei Bratu
Petronela-Andreea prevederile prezentei hotarari.

Dati in Ploiesti, astizi ,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Secretar General,
Mihaela Lucia CONSTANTIN
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Tel: 0725 482395

E-mail: office@evaluareimob.ro

RAPORT DE EVALUARE

Pentru estimarea redeventei minime anuale aferent teren identificat cu nr. cad. 149539, inscris in
Cartea Funciari Nr. 149539 UAT Ploiesti, proprietatea privati a Municipiului Ploiesti

[ Client:

MUNICIPIUL PLOIESTI, CIF: 2844855 |

Utilizator desemnat:

MUNICIPIUL PLOIESTT

g Evaluator:
N

| Membru corporativ ANEVAR, Autorizatie Nr. 0600

Dr. Ec. Olaru Olga, Membru titular ANEVAR, Specializarea EPI, EBM, Legitimatie Nr,
18400, EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII S.R.L.

Imobil evaluat:

Teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat cu nr. cad. 149539,
inscris in Cartea Funciard Nr. 149539 UAT Ploiesti, in suprafata de 3,66 mp, adiacent
Apartamentului Nr. 22, situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Enichiti
Vécarescu Nr. 17A, Bl. 120F, Sc. B, Parter, proprietatea privatd a Municipiului Ploiesti.

Data evaluarii:

27.11.2023, curs de schimb BNR la data evaluarii 1 euro = 4,9702 lei

Tipul valorii:

Valoarea de piati

Valoarea raportata:

Valoare minima redeventa propus3, estimat, 32 euro/an echivalent 160 lei/an

Durata concesiunii:

25 ani

Scopul evaluarii:

Evaluarea a fost efectuata in scopu_l concesiondrii terenului. Raportul de evaluare va fi
folosit doar in acest scop.

Data raportului:

27.11.2023

Numar raport:

576/27.11.2023

Numar contract;

Contract subsecvent de servicii nr. 16830/01.09.2023

Noiembrie 2023

e e e




Scrisoare de transmitere

Luni, 27 Noiembrie 2023

in atentia:  Client: MUNICIPIUL PLOIESTI, CIF: 2844855
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL PLOIESTI. Al utilizatori nu este cazul.

Stimate Doamne / Stimati Domni,

Ref:

Teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat cu nr. cad. 149539, inscris
in Cartea Funciari Nr. 149539 UAT Ploiesti, in suprafata de 3,66 mp, adiacent Apartamentului Nr. 22,
situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Enfichitd Viciirescu Nr. 17A, Bl 120F, Sc. B,
Parter.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de vest a localitatii, fara front stradal, accesul
se realizeaza din strada secundara asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la
limita proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri.
Terenul este liber de constructii.

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul
deplin de proprietate.

Nivelul minim al redeventei a fost determinat cu respectarea prevederilor Art. 307, alin.5 din
Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, “(5) La initierea procedurilor de
stabilire a modului de calcul al redeventei previzut la alin. (4), ministerele de resort, alte organe de
specialitate ale administratiei publice centrale sau autorititile administratiei publice locale, dupi caz,
vor avea in vedere urmiitoarele criterii: a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din
exploatarea bunului de citre concesionar; b) valoarea de piati a bunului care face obiectul
concesiunii; ¢) corelarea redeventei cu durata concesiunii”, si a prevederilor Art. 17 din Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii “Art. 17 - Limita minima a pretului
concesiunii se stabileste, dupid caz, prin hotirirea consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incit si asigure recuperarea in 25 de ani a
pretului de vinzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugii costul lucririlor de
infrastructura aferente”.

Nivelul minim al redeventei a fost calculat avind in vedere valoarea de piata a bunului care

face obiectul concesiunii.
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Conform Ordonantei de urgenti nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Art. 306, alin. “(3)
Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicii poate fi prelungit prin acordul de vointa al
partilor, incheiat in forma scrisi, cu conditia ca durata insumati sa nu depiiseasci 49 de ani”.

Durata concesiunii: 25 ani.

In urma cererii primite din partea Dumneavoastrd pentru estimarea valorii de piata a proprietatii
identificate conform Contract subsecvent de servicii nr. 16830/01.09.2023, avem plicerea de a va transmite
raportul de evaluare anexat prezentei scrisori si care este iInménat in doua (2) exemplare originale, semnate si
stampilate, si in format electronic pe e-mail, cu semnatura electronica.

Obiectul raportului de evaluare este terenul intravilan, categoria de folosinta curti-constructii,
identificat cu nr. cad. 149539, inscris in Cartea Funciard Nr. 149539 UAT Ploiesti, in suprafata de 3,66 mp,
adiacent Apartamentului Nr. 22, situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Endchitd Vacarescu Nr.
17A, B1. 120F, Sc. B, Parter.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de vest a localitatii, fara front stradal, accesul se
realizeaza din strada secundara asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la limita
proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri. Terenul este
liber de constructii.

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin
de proprietate. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri furnizate de catre Client, acestuia din
urma revenindu-le intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea documentelor
oferite.

Evaluarea a fost efectuata in scopul concesionarii terenului. Raportul de evaluare va fi folosit doar in
acest scop.

Tipul valorii — valoarea de piata, aga cum este definitd in Standardelor de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR, editia 2022. Conform SEV 100 — Cadru general, definitia valorii de piata este: “Valoarea de piatd
este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data evaludrii, intre un
cumpiritor hotirat si un vanzator hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat gi in
care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzi, prudent si fard constrangere”.

Data evaluarii —27.11.2023.

Data raportului — 27.11.2023.

Valoarea de piatd a fost estimatd prin respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR,
editia 2022, adoptate de Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR).
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, inglobeazi cea mai noud editie a Standardelor
Internationale de Evaluare (IVS — International Valuation Standards), si doud Standarde Europene de
Evaluare (EVS — European Valuation Standards) elaborate de TEGoVA, alaturi de standardele de evaluare
(SEV) si ghidurile de evaluare (GEV) elaborate de ANEVAR, corelate cu standardele amintite anterior,

adaptate specificului pietei din Romania.
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Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, aplicate in acest raport de evaluare sunt:
SEV 100 - Cadru general; SEV 101 - Termenii de referinti ai evaluarii; SEV 102 - Implementare; SEV 103 -
Raportare; SEV 104 — Tipuri ale valorii; SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare; SEV 230 - Drepturi
asupra proprietdtii imobiliare; GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile. in completarea misiunii de evaluare
am utilizat informatiile i documentele furnizate de citre Client, cat si date obtinute din piata de sector. Nu s-
au facut devieri de la Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, in vigoare.

Inspectia proprietatii a fost efectuata vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular
ANEVAR, specializarea EPI, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 01.09.2023. Nu s-au realizat investigatii
privind eventualele contaminiri ale terenului sau amplasamentelor Invecinate, nu s-au facut masuratori, au
fost facute fotografii.

Avand in vedere scopul evaludrii, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanta, adecvarea, precizia
si cantitatea informatiilor cunoscute, precum si celelalte aspecte mentionate in raport privitor la proprietate,
evaluatorul opineazi pentru valoarea de piata obtinutd prin aplicarea abordarii prin piata.

Concluzia evaluatorului privind valoarea minima a redeventei propuse, estimate aferent proprietate

imobiliara evaluati este:

i o o o ! g s 2 b B » eng “Valoare de piata * Valoare minima .
o 3 : Coe A E Ni 1N ] QeaER i i i s
é\:t i Referinta 3 n - Adresa : N:‘fsd/ ‘ang:?: Abqrii::el w‘Ap eelet ‘propusa, estimata, - redeventd propuss,
ST o e bl B on_c kgt B oGIETtaE s Tho o miexch TVA < - estimatd, exch TVA
| -euro lei euro- . lei-. . ‘euro/an leilan

. " . i Jud. Prahova, Loc. Ploiesti, Str. Enachita
Teren infravilan, curti-constructii, . ! x> 149539 . R o
adiacent Apartamentului Nr. 22 Vicarescu Nr. 17A, Bl. 120F, Sc. B, Parter, 149539 UAT Ploiesti 805 € 4.001 lei 805€ 4.001 lei 32€ 160 lei
Apartament Nr. 22
s TOTAL, " 7 h: - oo — 805€ -~ 4.001lei 805€ . 4.001lei, - 32€. . d60lei
Curs yalutar BNR euroflei Ia data 27.11.2023 [ a970206i |

| Nivelul minim al redieventsi a fost determinat cu respectarea prevederiior Art. 307, alin.5 din Ordonanta de urgentd nr. §7/2019 privind Codul administrativ, "(5) La inifierea procedurilor de stabilire a modului de T
(calcul al redeventel prevazut a alin. (4), ministerele de resort, alte organe de specialitate ale administraiel publice centrale sau autoritstile administrafiel publice locale, dupé caz, vor avea in vedere urmétoarele

criterii: a) proportional Yol el ol iciile obfinute din expioatarea bunului de cétre concesionar; bj valoarea de piata a bunului care face obiectul ot junii; ¢} corefarea reds tef cu durata
|concesiunir; si e prevederilor Art. 17 din Lagea nr. 50/1991 privind autorizarea executéirii lucrrilor de construetii “Art, 17 - Limita minimé a pretului concesiunii se stabileste, dups caz, prin hotdrérea consiliuiui
Judetean, a Consiliului General al icipiului B sif sau a consiliutui local, astfel incat s& asigure recuperarea In 25 de anj a prejului de vénzare al terenufui, In condifii de piatd, la care se adaugd costuf

lucrdirilor de infrastructurd aferente’”.

Nivelul minim al redeventei a fost calculat avénd In vedere valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiuni,
| Conform Ordonaniei de urgent nr. 67/2019 privind Codul administrativ, Art. 306, alin, “(3) Contractul de concesiune de bumuri proprietate publica poate fi prelungit prin acordu! de vointa al parfilor, incheiat in forma
sorisd, cu conditia ca durata insumats s§ nu depaseasca 43 de ani”

Lurata concesiunii: 25 ani.

Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL
Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400
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1. Introducere

1.1. Sinteza raportului

Prezentul raport de evaluare face referire la terenul intravilan, categoria de folosinta curti-constructii,
identificat cu nr. cad. 149539, inscris in Cartea Funciard Nr. 149539 UAT Ploiesti, in suprafata de 3,66 mp,
adiacent Apartamentului Nr. 22, situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Endchiti Vacarescu Nr.
17A, Bl. 120F, Sc. B, Parter.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de vest a localitatii, fara front stradal, accesul se
realizeaza din strada secundara asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la limita
proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri. Terenul este
liber de constructii.

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin
de proprietate. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri furnizate de catre Client, acestuia din
urm3 revenindu-le intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea documentelor
oferite.

Evaluarea a fost efectuata in scopul concesiondrii terenutui. Raportul de evaluare va fi folosit doar in
acest scop.

Prezentarea cadastrald a proprietatii imobiliare este detaliatd In Anexe.

Raportul de evaluare, constand din prezenta lucrare, inclusiv Anexe, prezintd baza pe care s-a stabilit
concluzia evaluatorului asupra valorii.

Tipul valorii — valoarea de piata, asa cum este definitd in Standardelor de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR, editia 2022. Conform SEV 100 — Cadru general, definitia valorii de piata este: “Valoarea de piatd
este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data evaludrii, intre un
cumpdritor hotart si un vAnzitor hotért, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat §i in
care pirtile au actionat fiecare In cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere”.

Data evaluarii —27.11.2023.
Data raportului — 27.11.2023.

Valoarea de piati a fost estimatd prin respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR,
editia 2022, adoptate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR).
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, inglobeazi cea mai noud editie a Standardelor
Internationale de Evaluare (IVS ~ International Valuation Standards), si doud Standarde Europene de
Evaluare (EVS — European Valuation Standards) elaborate de TEGoVA, alaturi de standardele de evaluare
(SEV) si ghidurile de evaluare (GEV) elaborate de ANEVAR, corelate cu standardele amintite anterior,
adaptate specificului pietei din Romaénia.

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, aplicate in acest raport de evaluare sunt:
SEV 100 - Cadru general; SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii; SEV 102 - Implementare; SEV 103 -
Raportare; SEV 104 — Tipuri ale valorii; SEV 105 - Abordari si metode de evatuare; SEV 230 - Drepturi
asupra proprietatii imobiliare; GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile. In completarea misiunii de evaluare
am utilizat informatiile si documentele furnizate de citre Client, cat si date obtinute din piata de sector. Nu s-
au facut devieri de la Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, in vigoare.

- Inspectia proprietatii a fost efectuatd vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular
ANEVAR, specializarea EPI, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 01.09.2023. Nu s-au realizat investigatii
privind eventualele contamindri ale terenului sau amplasamentelor Invecinate, nu s-au facut masuratori, s-au
facut fotografii. Se presupune ca intre data evaluarii si data inspectiei, imobilul evaluat nu a suferit
modificari majore.

Avand in vedere scopul evaludrii, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanta, adecvarea, precizia
si cantitatea informatiilor cunoscute, precum si celelalte aspecte mentionate in raport privitor la proprietate,
evaluatorul opineazi pentru valoarea de piata obtinuta prin aplicarea abordarii prin piata.
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Concluzia evaluatorului privind valoarea minimi a redeventei propuse, estimate aferent proprietate
imobiliara evaluati este:

adee o TR AL el o o 8 TEE S o B e, O, AP  Valoare de piata Valoare minimi
g: “ Referinta . - <. Adresa - ) ';\l{r fgd'lw ,‘t’;}]g::;e _Alforc;iz‘wAplat_a,; \propusd; estimata, . . redeventa propusi,
- N 2 m o i P S e e § ; excl. TVA . estimatd, excl. TVA -
euro . “lei. - euro lei . eurofan leifan

. N " . Jud. Prahova, Loc. Ploiesti, Str. Enachiti
Teren intravilan, curti-constructii, . ! oy 148539 : B P
adiacent Apartamentului Nr. 22 Vécérescu Nr. 17A, Bl. 120F, Sc. B, Parter, 149539 UAT Plolesti 805€ 4.001 lei 805 € 4.001 lei 32¢€ 160 lei
Apartament Nr. 22
_TOTAL =y i B05E- 4,001 el 805¢€ 40011, . 32€ 160l
Curs valutar BNR euroflei Ia data 27.11.2023 [ 4970210

calcul af redeveniei previizut la alin. (4), ministerele de resort, alte organe de specialitate ale administratisi publice centrale sau autoritatile administratiel publice locale, dupé caz, vor avea in vedere urmétoarele
critetif: &) proportionalitatea redevenei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre concesionar; b) valoarea de piafd a bunuluj care face obiectul concesiunii: ¢} corelarea radeventel cu durata
'concesiunii’j si a prevederilor Art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executsrii lucrérilor de constructii “Art. 17 - Limite minim & prefului concesiunii se stabileste, dupé caz, prin hotdrérea consitiului
Judetean, a Consiliutui General al fcipiuiLi B: i sau a consiliufui Jocal, astfel incét s& asigure recuperarea in 25 de ani & prefulul de vanzare al terenului, In conditii de piat, Ia care se adauga costul
Jucrzrilor de infrastructurd aferente”.

Nivelul minim al redeventei e fost calculat avénd in vedere veloarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii,

Conform Ordonantei de urgents nr. 57/2019 privind Godul adiministrativ, Art. 308, alin. “(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica poate fi prefungit prin acordul de voin{a al partilor, incheiat in forma
scrisé, cu condifia ca durata insumats s& nu depéseascs 49 de ani”

|Durata concesiunii: 25 ani,

Nivelul minim al redeventei a fost determinat ou respectarea prevederilor Art. 307, alin.5 din Ordonania de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, “(5) La inifierea procedurifor de stabilire a modului de ‘

hgaxgawr aQ\
OLARU w.& |

Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL

Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400

Analiza rezultatelor si formularea concluziei asupra valorii de piata a proprietatii evaluate s-a facut
pe baza criteriilor: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate.

Adecvarea metodelor

Avéand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietitii imobiliare evaluate este
adecvata estimarea valorii de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicAnd metoda comparatiei directe.
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea valorii de piata a terenului. in evaluarea terenului se pot
utiliza gase tehnici: comparatia vanzarilor (metoda comparatiei directe), alocarea, extractia, parcelarea si
dezvoltarea, tehnica rezidual si capitalizarea rentei funciare. Alocarea si extractia combind metoda costului
cu metoda comparafiei directe; tehnica reziduald combind metoda capitalizirii cu metoda costului, iar
parcelarea combind cele trei metode.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata, deoarece
proprietatea nu genereaza venituri, aceasta nu este inchiriata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii,
caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit.

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost.

Conform recomandarilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare,
numai cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin cost, abordarea prin venit nu s-au utilizat.
Precizia

Identificarea proprietitilor imobiliare comparabile cu proprietatea subiect, cuantumul ajustdarilor
brute si nete obtinute in aplicarea abordrii prin piatd, prin metoda comparatiei directe, relevd un grad de
precizie considerabil i, respectiv, o acuratete a rezultatului privind valoarea de piata determinatd prin
aceasta abordare.

Cantitatea informatiilor
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Adecvarea §i precizia influenteazd calitatea si relevanta rezultatului privind valoarea de piata
obtinuta prin aplicarea abordarilor in evaluare. Cantitatea, consistenta informatiilor folosite in procesul de
évaluare este, de asemenea, importantd. Informatiile obtinute prin aplicarea abordarii prin piata sunt
relevante, consistente, reale si verificabile si ajutd la 0 mai buni estimare a valorii de piata a proprietatii
imobiliare evaluate.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei concluzii, precum si considerentele privind
valoarea sunt:

- adecvarea abordirilor utilizate, precizia si cantitatea informatiilor;

- valoarea a fost exprimatd tinind seama exclusiv de ipotezele semnificative si ipotezele semnificative
speciale exprimate in prezentul raport;

- valoarea estimati in valutd este valabild atit timp, cit conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc) nu se modificd semnificativ;

- valoarea in euro este valabili la cursul de schimb de la data evaludrii;
- valoarea nu {ine seama de responsabilitdtile de mediu;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori.

1.2. Certificarea evaluatorului

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat de catre Olaru Olga - membru titular ANEVAR,
specializarea EPI, EBM, Legitimatie nr. 18400, evaluator autorizat in cadrul societatii EVALUARE SI
EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL - membru corporativ. ANEVAR, Autorizatie Nr.
0600.

Evaluatorul si firma care semneazi prezentul raport de evaluare au incheiatd asigurarea de
raspundere profesionala la Allianz-Tiriac Asigurari SA.

2. Termenii de referinti ai evaluirii

2.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Raportul de evaluare a fost Intocmit de evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular ANEVAR,
specializarea EPI, EBM, Legitimatie nr. 18400. Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are
incheiati asigurarea de raspundere profesionala la Allianz-Tiriac Asigurari SA. Evaluatorul detine calificarea
si competenta de a realiza prezenta evaluare.

Prezentirile faptelor din raport sunt corecte, obiective, impartiale si reflectd cele mai pertinente
cunostinte ale evaluatorului.

Nu existd niciun interes prezent sau de perspectivd cu privire la proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legatd de pértile implicate. Analizele, opiniile si
concluziile formulate in cadrul acestui raport sunt nepreferentiale si sunt limitate numai de ipotezele
considerate. In derularea procesului de evaluare care a dus la valoarea raportatd, evaluatorul nu a fost
constrans sau influentat in niciun fel. Onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legétura cu
declararea in raport a unei anumite valori care sa favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentata
de aparitia unui eveniment viitor.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externd din partea niciunei alte persoane in
afara evaluatorului care semneaza raportul.

Evaluatorul detine expertiza necesara pentru tipul de activ supus evaluarii.

2.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Prezentul raport de evaluare se adreseazi MUNICIPIULUI PLOIESTI, CIF: 2844855, in calitate de
Client.
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Utilizatorii (destinatarii) desemnati ai raportului de evaluare sunt: MUNICIPIUL PLOIESTI.
Alti utilizatori desemnati: nu este cazul.

Evaluatorul nu va comunica copii ale prezentului raport sau parti din acesta niciunei alte terte parti,
dacd aceasta nu a fost mentionata in scris ca utilizator, si nu poate fi ficut responsabil pentru eventuale
prejudicii aduse partilor in cazul in care un tert ar detine si/sau utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea
Evaluatorului este fata de utilizatorii desemnati si nu poate fi extinsa fati de alti terti.

2.3. Identificarea proprietitii imobiliare evaluate. Drepturi de proprietate
evaluate

Obiectul evaludrii il reprezinti terenul intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat
cu nr. cad. 149539, inscris in Cartea Funciard Nr. 149539 UAT Ploiesti, in suprafata de 3,66 mp, adiacent
Apartamentului Nr. 22, situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Enichitd Vacdrescu Nr. 17A, Bl.
120F, Sc. B, Parter.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de vest a localitatii, fara front stradal, accesul se
realizeaza din strada secundara asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la limita
proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri. Terenul este
liber de constructii.

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin
de proprietate. Actul de proprietate este presupus valabil, iar proprietatea este evaluata ca fiind libera de
orice sarcini. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri furnizate de cétre Client, acestuia din
urma revenindu-le intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea documentelor
oferite, o

Prezentarea cadastrald a proprietitii imobiliare este detaliati in Anexe.

2.4. Moneda valorii definite
Moneda In care a fost exprimati valoarea finali estimati este in euro, si respectiv lei.

Curs de schimb BNR la data de 27.11.2023 care reprezinti data evalugirii: 1 euro = 4,9702 lei.

2.5. Scopul evaluarii
Evaluarea a fost efectuata in scopul concesionirii terenului.

Raportul de evaluare va fi folosit doar In acest scop.

2.6. Tipul si premisa valorii

Avand in vedere scopul prezentei evaluari, tipul valorii adecvat este *valoarea de piata”, definita de
SEV 100 — Cadru general (IVS 100 — Cadru general) ca fiind: ,,suma estimati pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(&), la data evaludrii intre un cumpiritor hotdrat si un vanzitor hotirt, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pirtile au actionat fiecare in cunostintd de
cauzd, prudent si fard constrangere.”

Valoare de piata, de regula, din cauza schimbarilor conditiilor de piata, este valabila la data evaluarii.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice, politice de la data
evaluarii. Daca aceste conditii vor suferi modificari, concluziile raportului de evaluare isi pot pierde
valabilitatea. Proprietatea imobiliara a fost evaluata in premisa utilizarii curente.

2.7. Data evaluirii

Evaluarea s-a realizat avand la bazd informatii specifice proprietitilor similare valabile pentru
perioada Noiembrie 2023. Evaluarea a fost realizati in data de 27.11.2023. La aceasti datd se consideri
valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de citre evaluator.
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2.8. Data raportului de evaluare
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat la data de 27.11.2023.

2.9. Data inspectiei

Inspectia proprietatii a fost efectuatd vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular
ANEVAR, specializarea EPI, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 01.09.2023. Nu s-au realizat investigatii
privind eventualele contamindri ale terenului sau amplasamentelor invecinate, nu s-au facut masuratori. Se
presupune ca intre data evaluarii si data inspectiei, imobilul evaluat nu a suferit modificari majore.

Terenul evaluat este intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat cu nr. cad. 149539,
inscris in Cartea Funciard Nr. 149539 UAT Ploiesti, in suprafata de 3,66 mp, adiacent Apartamentului Nr.
22, situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Endchita Vicarescu Nr. 17A, Bl. 120F, Sc. B, Parter.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de vest a localitatii, fara front stradal, accesul se
realizeaza din strada secundara asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la limita
proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri. Terenul este
liber de constructii.

2.10. Natura si amploarea activititilor evaluatorului si oricare limitari ale
acestora

In vederea documentarii si colectarii datelor despre piata imobilului evaluat, evaluatorul a avut acces
la informatiile necesare.

In realizarea analizelor, rationamentelor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la
informatiile relevante necesare.

2.11. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluatorul
Sursele si tipul de informatii care au stat la baza Intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Documente ce contin informatii privind cadastru, situatia juridicd a proprietitii, ce au fost furnizate
de citre Client, acestuia din urmi revenindu-le intreaga responsabilitate in ceea ce priveste
veridicitatea si corectitudinea documentelor oferite.

- Preluate de la vanzitori si cumpdritori imobiliari de pe piata localititii in care este situata
proprietatea imobiliara subiect, cum ar fi: site-uri specializate de pe internet, informatii care au fost
sintetizate in analiza pietei imobiliare.

- Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022.

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre Client i
nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, putind exista i alte informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de Incredere, dar
nu se asumi nicio responsabilitate in cazul In care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

2.12. Ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze semnificative gi/sau ipoteze speciale semnificative,
prezentate in cele ce urmeazi. Concluzia evaluatorului asupra valorii raportate este exprimatd in contextul
acestor ipoteze si ipoteze speciale. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat
raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata.

Principalele ipoteze semnificative gi/sau ipoteze speciale semnificative de care s-a tinut seama in
elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:
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- Proprietatea evaluata este considerata a fi libera de sarcini. Proprietatea evaluata se considera fara ipoteci
sau datorii.

- Nu se asumd nici o rdspundere pentru descrierea Juridicd pusi la dispozitie, sau pentru chestiuni legate de
considerente juridice sau de proprietate. Documentele ce contin informatii privind cadastru, situatia
juridici a proprietitii au fost furnizate de citre Client, acestuia din urmi revenindu-le intreaga
responsabilitate In ceea ce priveste veridicitatea gi corectitudinea documentelor oferite.

- Evaluarea proprietitii s-a realizat in baza actelor puse la dispozitie de catre client si a faptelor constatate
in urma inspectiei vizuale a acesteia.

- Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil.

- Se presupune ci proprietatea este detinuta cu responsabilitate si cd se aplicd un management competent al
acesteia.

- Informatiile furnizate de terte pari sunt considerate de Incredere, insd nu se acordi garantii pentru
acuratete.

- Toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte.

- Documentele si materialul ilustrativ sunt puse la dispozitie de catre client gi informatiile continute in
acestea reprezinta responsabilitatea acestuia.

- Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietitii, ale subsolului sau structurii
sale, care ar face ca proprietatea si valoreze mai mult sau mai pufin. Nu se asumd nici o rdspundere
pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.

- Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare si utilizare
in vigoare.

- Se presupune ci au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile, licentele, certificatele de
ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de institutiile locale, regionale sau nationale pentru fiecare
utilizare pe care se bazeazi estimarea valorii.

- Se presupune ci utilizarea terenului se realizeazi in cadrul limitelor proprietatii descrise si ci nu existi
incaledri sau violdri ale altor proprietiti.

- Se presupune ¢i nu existi nici un fel de contaminanti si costul activititilor de decontaminare nu afecteaza
valoarea.

- Nu s-au primit informatii legate de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta contaminantilor sau
a materialelor periculoase.

- Nu s-a facut nici un fel de investigatie referitoare la activitdtile trecute si prezente, atit pe proprietati, cét
$i pe terenul vecin pentru a stabili daca existi vreo contaminare a proprietatilor analizate in aceste utiliziri
sau amplasamente §i deci valoarea este estimat3 in ipoteza cd nu existi asa ceva.

- Nu se asumd nici o responsabilitate pentru existenfa vreunui contaminant, nici nu se stabileste un
angajament pentru o expertizi sau o cercetare stiintificd necesard pentru a fi descoperit.

- Dacd ulterior se va stabili ci existd contaminare pe proprietatile analizate sau pe oricare alt teren vecin,
sau ca mijloacele care au fost puse in functiune ar putea contamina aceasta, s-ar putea diminua valoarea
din raport.

- Orice estimdri ale valorilor continute in raport se aplicd intregii proprietati.

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
evaludrii, fiind posibila si existenta altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

- Evaluatorul nu este obligat s3 ofere in continuare consultantd sau si depund marturie in instanti relativ la
proprietatea evaluata, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil sau este
previzut prin lege.

- Valoarea estimatd in valuti este valabili atat timp, cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si al ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc.) nu se modifici semnificativ.
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Se are in vedere faptul ci pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent odata cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara.

- Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementrilor si restrictiilor de zonare si utilizare
in vigoare, conform PUG al localitatii. Clientul a pus la dispozitia Evatuatorului Certificatul de Urbanism.

2.13. Tipul raportului

Raportul de evaluare este un inscris care comunica destinatarului o concluzie -asupra valorii si
elemente relevante asociate acesteia. Rapoartele scrise pot fi documente narative detaliate sau sintetizate,
existand de asemenea si rapoarte verbale.

Forma prezentului raport de evaluare este scrisa narativa detaliata, acesta fiind intocmit in
conformitate cu SEV 103. Cuprinsul raportului include: scrisoare de transmitere, sinteza raportului, termenii
de referintd ai evaluarii, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si rationamentelor relevante
pe care s-a bazat concluzia asupra valorii raportate, evaluarea propriu-zisa, concluzia asupra valorii, nefiind
necesari nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

2.14. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

Prezentul raport de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un
document destinat publicitatii, fari acordul scris §i prealabil al Clientului, cu specificarea formei §i
contextului in care ar urma s fie reprodus sau publicat.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare. Nici una din pértile raportului
nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cii mediatice, fard
acordul scris si prealabil al Evaluatorului.

2.15. Declararea conformititii evaluirii cu standardele de evaluare aplicabile in
Roméania sau explicarea cauzei nonconformitatii

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizez cd afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte i au fost verificate, in limita posibilitatilor. De asemenea,
mentlonez ci analizele si concluziile prezentate sunt limitate numai de 1potezele si ipotezele speciale, fiind
analize si concluzii nepartmltoare din punct de vedere profesional. In plus, precizez ci nu am nici un interes
prezent sau viitor cu privire la proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes

sau influent3 legatd de partile implicate.

Onorariul ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legdturd cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care si favorizeze Clientul §i nu este
influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerinfele din
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2022. Nu au fost realizate abateri de la acestea.

Evaluatorul a respectat Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat al ANEVAR.

Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionald, fiind membru titular
ANEVAR, specializarea - Evaluarea proprietéilor imobiliare (EPI), Evaluarea bunurilor mobile (EBM).
Evaluatorul detine experienta necesard in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este
evaluata.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat, in
conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, adoptate de citre ANEVAR.

Standardele considerate in evaluare:

- SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadru general);
-SEV 101 — Termenii de referint3 ai evaludrii (IVS 101);
- SEV 102 — Implementare (IVS 102);

- SEV 104 — Tipuri ale valorii;
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- SEV 103 - Raportare (IVS 103);
- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230);
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile,

Nu a fost necesar3 abaterea de la niciunul din standardele respective.
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Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL
Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru corporativ ANEVAR

Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400

3. Prezentarea datelor

3.1. Identificarea proprietitii imobiliare. Aspecte juridice

Obiectul evaludrii 1l reprezint terenul intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat
cu nr. cad. 149539, inscris in Cartea Funciari Nr. categoria de folosinta curti-constructii, identificat cu nr.
cad. 149539, inscris in Cartea Funciari Nr. 149539 UAT Ploiesti, in suprafata de 3,66 mp, adiacent
Apartamentului Nr. 22, situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Endchitd Vicadrescu Nr. 17A, B
120F, Sc. B, Parter.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de vest a localitatii, fara front stradal, accesul se
realizeaza din strada secundara asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la limita
proprietatii: gaze, curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri. Terenul este
liber de constructii.

Imobilul evaluat este proprietatea privata a Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin
de proprietate. Actul de proprietate este presupus valabil, iar proprietatea este evaluata ca fiind libera de
orice sarcini. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri furnizate de citre Client, acestuia din
urmd revenindu-le intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea documentelor
oferite.

Prezentarea cadastrala a proprietitii imobiliare este detaliati in Anexe.

3.2. Localizare. Analiza zonei

Terenul evaluat este este situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, adiacent Apartamentului Nr.
22, Str. Enichita Vicarescu Nr. 17A, Bl. 120F, Sc. B, Parter.

Imobilul evaluat este amplasat in zona mediana de vest a localitatii, fara front stradal, accesul se
realizeaza din strada secundara asfaltata. Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze, curent electric, retea
apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri.

Reprezentarea pe harta a imobilului evalut se prezinta in Anexe.

3.3. Descrierea amplasamentului - terenului

Terenul evaluat este intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, identificat cu nr. cad. 149539,
inscris in Cartea Funciard Nr. 149539 UAT Ploiesti, in suprafata de 3,66 mp, adiacent Apartamentului Nr.
22, situat in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Enichiti Vicdrescu Nr. 17A, Bl. 120F, Sc. B, Parter.
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Imobilul evaluat este fara front stradal, accesul se realizeaza din strada secundara asfaltata. Topografia
terenului este plana. Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementirilor si restrictiilor de
zonare §i utilizare in vigoare, conform PUG al localitatii. Clientul a pus la dispozitia Evaluatorului
Certificatul de Urbanism. Parcela construibila, conform CU se aproba construirea de balcoane la parter.

Harta cu amplasamentul proprietatii evaluate si a comparabilelor selectate in grila de piata se prezinta
in Anexele raportului de evaluare.

3.4. Descrierea constructiilor

Constructiile nu fac obiectul evaluarii.

4. Analiza pietei imobiliare

4.1. Definirea pietei imobiliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piad schimbd drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii. i

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliard este unicd, iar amplasamentul s3u este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente: numirul de vanzitori si cumpdritori care actioneazi este relativ mic, proprietétile imobiliare au
valori ridicate care necesitd o.putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete s fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numirul de locuri de muncd, precum si si fie
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi, ci este deseori influentatd de
reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un punct
de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si
ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind
posibil astfel, ca de multe ori, si existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpératorii i
vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vAnzare-cumpdarare nu au loc in mod frecvent.

4.2. Piata imobiliari specifici proprietitii evaluate

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate este formata din terenuri similare cu Subiectul evaluarii,
situate in vecinatatea subiectului evaluarii. Proprietatea imobiliara este evaluata in premisa celei mai bune
utilizari.

Analiza pietei specifice proprietatii evaluate a vizat analiza ofertelor de vanzare teren, situat in
vecinatatea subiectului evaluarii. Piata pe segmentul analizat este relativ activa.

4.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numérul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumiti perioadd de timp. Existenta ofertei
pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indici gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

Analiza ofertei a vizat anunturile de vanzare teren, situat in zona mediana de vest a Mun. Ploiesti.

La data evaluarii, oferta pe segmentul analizat se situeaza in intervalul 202 — 300 euro/mp, excl. TVA,
la care se poate aplica o marja de negociere rezonabila.

Informatiile privind comparabilele selectate sunt cu caracter informativ, fiind preluate de la
proprietar/agent imobiliar. Comparabilele au fost verificate telefonic.
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4.4. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numdrul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere la diferite preturi, pe o anumiti piatd, intr-un anumit
interval de timp.

Referitor la activitatea curent3 si tendintele pietei aferente proprietatii evaluate, cererea pentru imobile
similare cu subiectul este relativ activa. Pentru segmentul analizat cererea potentiala este reprezentata de
catre persoane fizice si juridice pentru utilizare rezidentiala.

4.5. Echilibrul pietei

Pe piata imobiliara, punctul de echilibru este greu de atins. Pe termen scurt, ciclul imobiliar depinde de
schimbarile 1a nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen lung
depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare, de conditiile economice locale.

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, pentru segmentul de proprietati imobiliare similare cu
subiectul, piata este in avantajul vanzatorului. Este o piata a vanzatoruluj.

5. Analiza celei mai bune utilizari

Cea mai buni utilizare (CMBU) este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor, adoptate de
ANEVAR, editia 2022, astfel:

“Utilizarea probabild in mod rezonabil s1 justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdfi
construite, utilizare care trebuie s Jie posibild din punct de vedere Jizic, permisd legal, fezabils Sinanciar §i
din care rezulti cea mai mare valoare 4 proprietdtii imobiliare, ”

Analiza CMBU se face pe baza a dous ipoteze:
*  Cea mai bund utilizare a terenului considerat a fi liber
* Cea mai bund utilizare a proprietdtii construitd

In realizarea celei mai bune utiliziri, se identificd mai intai utilizirile probabile in mod rezonabil ale
proprietatii, utiliziri care trebuie justificate adecvat.

Imobilul a fost evaluat in premisa celei mai bune utilizari. Se presupune cd proprietatea se
conformeazi tuturor reglementrilor sirestrictiilor de zonare i utilizare in vigoare.

Cea mai buni utilizare a unui actiy poate fi utilizarea sa curenti / existenti atunci cind activul este
utilizat optim. Cu toate acestea, cea mai buni utilizare poate si difere de utilizarea curents.

Cea mai buni utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii, respectiv si
fie:

- permisd legal — se analizeazi reglementirile urbanistice privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul
asupra mediului, clauze din contractul de inchiriere.

Clientul a pus la dispozitia Evaluatorului Certificatul de Urbanism. Parcela construibila, conform CU se
aproba construirea de balcoane la parter, fiind permisa utilizarea rezidentiala. Proprietatea se
conformeazi tuturor reglementirilor $i restrictiilor de zonare si utilizare in vigoare, conform PUG al
localitatii. Se considera ca este permisa legal utilizarea rezidentiala.

- posibild fizic - se analizeazi dimensiunile, forma, suprafata, structura geologici a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii), precum si
capacitatea §i disponibilitatea utilitatilor publice (cum ar fi canalizare, api, linie de transport, energie
electrici, gaze, agent termic), conditiile fizice.

Terenul evaluat prezinta forma regulata, este fara front stradal, accesul se realizeaza din strada secundara
asfaltata, topografia terenului este plana, utilitatile zonei fiind la limita proprietatii. Zona nu este
inundabila: Se considera posibila fizic utilizarea rezidentiala.

e
oy
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- fezabild financiar — se considerd cd toate utilizarile din care rezultd fluxuri financiare pozitive sunt
fezabile financiar. Fezabilitatea financiard poate fi indicatd fie prin activitatea piefei, unde vanzarile
recente arati fezabilitatea financiard recents (cu exceptia vanzirilor speculative); fie poate fi cuantificatd
prin analizd financiard, unde existd trei metode: analiza reziduald a terenului (diferenta dintre valoarea
proiectului §i costul de a construi, inclusiv profitul antreprenorial); analiza chiriei fezabile (chiria de
piati trebuie sd fie cel putin egald cu chiria fezabild); indicile de profitabilitate (raportul dintre valoarea
actualizati a beneficiilor si valoarea actualizatd a costurilor).

Avand in vedere activitatea pietei pe zona analizata: trendul ascendent al pretului pentru imobile,
utilizarea rezidentiala se considera fezabila financiar.

- maxim productivd — dintre utilizarile fezabile, cea mai buni utilizare este acea utilizare care conduce 1a
cea mai mare valoare reziduals a terenului. Utilizarea rezidentiala este maxim productiva.

Avand in vedere caracteristicile proprietatii evaluate, caracteristicile fizice, juridice, financiare ale
acesteia se estimeazi ci cea mai buni utilizare este utilizarea rezidentiala.

6. Evaluarea proprietitii imobiliare

6.1. Procedura de evaluare

Pentru estimarea valorii de piat, Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, adoptate de ANEVAR,
previd posibilitatea utilizdrii mai multor modalitdti de evaluare si anume: abordarea prin piatd, abordarea
prin venit si abordarea prin Cost. -

Abordarea prin piati ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active
identice sau similare al caror pret este cunoscut. Este relevanta in cazul in care exista informatii de piata

suficiente care pot fi verificate. Deoarece tranzactiile cu active identice sunt de obicei rare, se pot utiliza
tranzactiile sau ofertele de vanzare ale unor active similare.

Abordarea prin venit, prin aceasta abordare se estimeaza valoarea unui activ prin convertirea in
valoare a unei forme de venit generata de activul respectiv. Este utilizata pentru active care sunt inchiriabile
sau pentru acele active sau grupuri de active care realizeaza produse vandabile, fapt care genereaza venituri
identificabile. Se recomanda utilizarea acestei metode pentru a evalua un grup de active care utilizate
impreuna genereaza un produs vandabil, respectiv un flux de venit.

Abordarea prin cost, in cadrul acestei abordari se estimeaza mai intai costul de inlocuire/costul de
reconstruire al activelor evaluate, din care se fac deduceri pentru pierderea de valoare cauzata de formele
deprecierii (fizica, functionala si externa). Se bazeaza pe presupunerea ca un cumparator informat nu va plati
pentru un activ mai mult decat costul de inlocuire pentru un activ modern echivalent cu aceeasi utilitate ca
cea a activului care este evaluat. Aceasta metoda se aplica in general in cazul evaluarii bunurilor relativ noi si
in cazul celor individuale care sunt specializate.

Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate este
adecvatd estimarea valorii de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicAnd metoda comparatiei directe.
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea valorii de piata a terenului. in evaluarea terenului se pot
utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor (metoda comparatiei directe), alocarea, extractia, parcelarea si
dezvoltarea, tehnica reziduala si capitalizarea rentei funciare. Alocarea si extractia combind metoda costului
cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduald combind metoda capitalizdrii cu metoda costului, iar
parcelarea combina cele trei metode.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata, deoarece
proprietatea nu genereaza venituri, aceasta nu este inchiriata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii,
caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit.

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost.

Conform recomandarilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai
cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin cost, abordarea prin venit nu s-au utilizat.



6.2. Abordarea prin piata

Premisa majord a aborddrii prin piata este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este
in relatie directd cu prefurile de tranzactie / ofertele unor proprietati competitive si comparabile. Aceasts
abordare utilizeazi analiza pietei in vederea identificirii de tranzactii / oferte ale unor proprietiti similare
(numite comparabile) si comparirii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile si informatiile
referitoare la tranzactiile si ofertele de imobile similare sunt analizate, comparate si ajustate in functie de
asemdndri si deosebiri.

Elementele de comparatie sunt: drepturile de proprietate, restrictii legale, conditiile pietei (data
vanzarii), conditiile de finantare, localizarea, caracteristicile fizice (suprafatd teren, arie utild cas#), zonarea
sau utilizarea, utilitatile disponibile, localizarea, finisajele, anul constructiei si alte elemente in functie de
proprietatea de evaluat.

Metoda comparatiei directe este aplicabild tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, in conditiile
existentei informatiilor cu privire la tranzactii / oferte recente cu date sigure si care si indice tendintele
piefei. Pentru estimarea valorii de piati a proprietatii imobiliare prin aceasta metod, evaluatorul a apelat la
informatiile referitoare la ofertele de imobile existente in zon, precum si la datele furnizate de 6 serie de
agentii imobiliare si la informatiile existente in publicatiile de specialitate sau care detin rubrici speciale.

Tehnica utilizatd pentru comparatia directd este analiza pe perechi de date, chiar dacd ofertele
comparate nu sunt identice sub toate aspectele, caz foarte rar intalnit in realitate, fiind aplicate ajustiri mai
multor caracteristici de comparatie. Se determini ajustirile preturilor de vénzare ale proprietatilor
comparabile in raport cu proprietatea evaluata. Se fac ajustari ale preturilor de tranzactionare in ceea ce
priveste: dreptul de proprietate transmis, restrictiile legale, conditii de finantare, conditii de piati, localizare,
dimensiuni ale constructiei, ponderea terenului liber, zonarea, finisaje si utilitati.

Ajustirile procentuale care se aplicd preturilor unor tranzactii comparabile, reflectd superioritatea sau
inferioritatea proprietitii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie. Datele colectate si
analizate sunt ordonate intr-o grild a datelor de piatd care reprezinti un tablou ce are pe linii elementele de
comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluati, iar pe celelalte coloane, proprietatile comparabile.
Comparabilele utilizate in estimarea valorii de piati a proprietdtii, impreuna cu Subiectul evaluarii sunt
prezentate in Anexe.

Metoda comparatiei vanzarilor se utilizeazi la evaluarea terenului liber sau care se considerd liber
pentru scopul evaludrii. Aceastd metoda implicd o comparatie directd a terenului evaluat cu loturile similare
de teren, tranzactionate recent pe piatd si pentru care existd informatii disponibile. Conform GEV630 -
Evaluarea bunurilor imobile, prin informatii recente ”se inteleg acele informatii referitoare la preturi de
tranzactionare sau oferte care mai sunt valabile la data evaluirii si care nu sunt afectate de modificirile
intervenite in evolutia pietei specifice”. Desi vinzirile sunt cele mai importante, analiza cotatiilor si ofertelor
de pret pentru loturi similare, care concureazi cu terenul evaluat, poate aduce o contributie la 0 mai buni
intelegere a pietei.

Metoda comparatiei directe, utilizata in procesul de evaluare a proprietitii, reflectd cel mai bine natura
imperfectd a pietei imobiliare i tipul datelor de piatd. Metoda se bazeazi pe valoarea pe metru pitrat sau pe
metru patrat pe CUT/POT, in functie de caz, rezultatd in urma analizirii ofertelor, tranzactiilor cu terenuri
libere in zona.

Avind in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietitii imobiliare evaluate este
adecvatd estimarea valorii de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicind metoda comparatiei directe.
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea valorii de piata a terenului.

Grila datelor de piati, impreuna cu comparabilele selectate sunt prezentate in Anexele raportului de
evaluare. Localizarea pe hartd a proprietitii subiect si a comparabilelor selectate este prezentata in Anexe.

Explicarea ajustarilor efectuate si a rezultatelor obtinute, aplicand metoda compartiei directe se
prezinta in Grila datelor de piata.
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6.3. Abordarea prin venit

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare
intr-o singura valoare a capitalului. Aceasta abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera pe
durata lui de viata utila si indica valoarea printr-un proces de capitalizare.

Capitalizarea implica transformarea venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate
corespunzatoare de actualizare. Fluxul de venit poate sa derive dintr-un contract/din contracte sau sa nu fie
de natura contractuala, de exemplu, profitul anticipat si generat fie din utilizarea, fie din detinerea activului.

Metodele inscrise in abordarea prin venit sunt:

- capitalizarea venitului, in care unui venit reprezentativ al unei singure perioade i se aplica o rata cu
toate riscurile incluse sau rata de capitalizare totala,

- fluxul de numerar actualizat, in care unei serii de fluxuri de numerar din perioadele viitoare i se
aplica o rata de actualizare pentru a le actualiza la valoarea lor prezenta,

- diferite modele de evaluare a optiunilor.

in cazul unei investitii imobiliare, acel venit ar putea fi sub forma de chirie; in cazul unei cladiri
ocupate de proprietar, ar putea fi o chirie asumata (sau chirie evitata), determinata pe baza costului care ar fi
suportat de proprietar pentru a inchiria un spatiu echivalent. In cazul in care o cladire este specializata numai
pentru un anumit tip de activitate comerciala, venitul este deseori reprezentat de fluxul de numerar efectiv
sau cel potential, provenit din activitatea comerciala, care ar reveni proprietarului acelei cladiri.

Utilizarea potentialului comercial al proprietatii imobiliare, pentru a indica valoarea acesteia, este
cunoscuta sub denumirea uzuala de-,;metoda profiturilor”. Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru.
a indica valoarea printr-un proces de capitalizare. Un flux de venit, care este probabil sa raména constant,
poate fi capitalizat prin aplicarea unui singur multiplicator, deseori cunoscut sub denumirea de rata de
capitalizare. Acesta reprezinta cdstigul sau ,randamentul” pe care un investitor l-ar astepta sau castigul
teoretic pe care un proprietar ocupant l-ar astepta sa reflecte valoarea banilor in timp, precum si riscurile si
recompensele proprietarului.

Aceasta metoda, cunoscuta sub denumirea uzuala de metoda randamentului cu toate riscurile incluse
(engl. all risks yield method), este rapida si simpla, dar utilizarea ei nu poate fi credibila in situatia ca, in
perioadele viitoare, venitul se asteapta sa se modifice intr-o masura mai mare decét se asteapta pe piata sau in
cazul in care este necesara o analiza mai sofisticata a riscului. In astfel de cazuri, se pot utiliza diferite
modele ale fluxului de numerar actualizat. Acestea difera in mod semnificativ, dar au drept caracteristica de
baza faptul ca venitul net, dintr-o perioada viitoare definita, se aduce la valoarea actualizata prin utilizarea
unei rate de actualizare.

Suma valorilor actualizate, din perioadele individualizate, reprezinta valoarea capitalului. Ca si In
cazul metodei randamentului cu toate riscurile incluse, rata de actualizare aferenta unui model al fluxului de
numerar actualizat se va baza pe valoarea banilor in timp, precum si pe riscurile si recompensele
proprietarului, atasate fluxului de numerar in cauza.

Randamentul sau rata de actualizare comentate mai sus vor fi determinate de obiectivul evaluarii.
Daca obiectivul este de a stabili valoarea pentru un anumit proprietar sau pentru un proprietar potential, in
baza criteriilor de investitii proprii ale acestora, rata utilizata poate reflecta rata rentabilitatii ceruta de acestia
sau costul mediu ponderat al capitalului. Daca scopul este estimarea valorii de piata, rata va proveni din
examinarea rentabilitatilor implicite din pretul platit pentru drepturile asupra proprietatii imobiliare
tranzactionate pe piata, intre participantii pe piata.

Rata de actualizare adecvata ar trebui sa fie determinata in urma analizei ratelor implicite in
tranzactiile de piata. Cand acest lucru nu este posibil, se poate construi o rata de actualizare adecvata plecand
de la o ,rata fara risc a rentabilitatii, corectata pentru riscurile si oportunitatile aditionale specifice dreptului
particular asupra proprietatii imobiliare. Randamentul adecvat sau rata de actualizare adecvata vor depinde si
de faptul daca datele de intrare utilizate pentru venit sau pentru fluxurile de numerar utilizate se exprima in
niveluri curente (termeni reali) sau daca previziunile au fost facute cu includerea inflatiei sau deflatiei
viitoare asteptate.
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Abordarea ptin venit se aplica numai in cazul in care terenul aferent proprietatii imobiliare, din care
face parte cliadirea evaluatd, nu este in cota indivizs.

Abordarea prin venit va fi aplicatd pentru evaluarea proprietatilor imobiliare inchiriate si pentru
proprietatile imobiliare peniru care existd o piat3 activi a inchirierilor. Prin piatd activi a inchirierilor se
intelege existenta a cel putin trei comparabile inchiriate la data estimirii valorii de piata. In cazul unei
proprietafi imobiliare inchiriate Ia data evaludrii, al cirei nive] al chiriei este diferit de chiria de piats, in
raportul de evaluare se va utiliza chiria de piati. In cazul in care nu existd informatii de piatd comparabile,

abordarea prin venit nu se va aplica.

Conform recomandsrilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai
Cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin venit nu s-a utilizat.

6.4. Abordarea prin cost

Aceasta abordare este deosebit de utila in evaluarea unor constructii noi sau aproape noi. Rezultatele
pot fi folosite pentru comparatii cu rezultatele altor abordari ce se pot aplica. Aceasti abordare se utilizeazi,

In principal, pentru evaluarea proprietatii imobiliare specializate, adicd a proprietatii imobiliare care se vinde
rar sau chiar care nu se vinde- pe piatd. - '

Abordarea prin cost este o metoda de evaluare acceptata pe plan international si prin care se stabileste
valoarea unei proprietati pe baza costului de achizitionare al terenului si de construire a unei noi unitati, cy
aceeasi utilitate (sau adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi utilizare, fara costuri legate de timpul de
constructie/adaptare).

Costul de inlocuire se refera Ia suma de bani pe care o persoana se asteapta sa o plateasca pentru o
proprietate cu aceeasi vechime, marime si finisaje.

Cost de reconstruire (de reproducere/de recreare) este costul curent de realizare a unei replici a unui
activ. In Intelesul ghidului GEV 63 0, costul de reconstruire este costyl estimat pentru a construi, la preturile
curente de la data evaluirii, o replicd identica (copie) a constructiei evaluate, utilizand aceleasi materiale i
tehnici, aceleasi standarde $i normative de executie si ingloband toate deficientele functionale din

dupa cum urmeaza:

Cost de inlocuire brut (Costul de reconstruire brut) — Depreciere totala = Valoare/Costul de inlocuire
net sau Costul de Reconstruire Net.
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Abordarea prin cost reprezinta costul curent al unei proprietati (ca si cum ar fi noua), minus
deprecierea din orice cauze: fizice, functionale, economice. Evaluatorul identifica proprietatea care trebuie
evaluata (in cauza), estimeaza costul curent de inlocuire/reproductie de nou si scade deprecierea totala.

Abordarea prin cost este cel mai des folosita la evaluarea bunurilor relativ noi, bunurilor specializate sia
celor care nu se vand, nu se inchiriaza pe piata.

Costul de inlocuire brut reprezinta costul curent al unei proprietati noi, asemanatoare, care are cea mai
apropiata utilitate echivalenta cu cea a proprietatii evaluate, in timp ce costul de reproductie reprezinta costul

curent de constructie a unei copil identice a proprietatii evaluate, utilizand aceleasi sau aproape aceleasi
materiale. In abordarea prin cost, evaluatorul compara proprietatea in cauza cu una care ar putea sa O
inlocuiasca.

Deprecieri

Deprecierea reprezinta pierderea de valoare din mai multe motive, incluzand factori de natura fizica,
functionala, de exploatare si depreciere economica.

Deprecierea poate fi recuperabila sau nerecuperabila. Forme de depreciere considerate pentru calculul
CIN sunt:

1. Uzura (deteriorarea) fizica
2. Depreciere functionala

3. Depreciere economica
Deprecierea fizica

Reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei activ cauzata de o utilizare normala a acestuia,
de trecerea timpului sau de deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici, etc.

- Deprecierea functionala

Reprezinta pierderea in valoare sau de utilitate a unei proprietati, cauzata de ineficiente sau neadecvari
in insasi calitatea proprietatii cdnd aceasta este comparata cu o proprietate inlocuitoare mai eficienta si/sau
mai putin costisitoare, pe care tehnologia moderna a dezvoltat-o.

Deprecierea externa

Reprezinta pierderea in valoare sau de utilitate a unei proprietati cauzata de factori externi proprietatii
(cum ar fi preturi majorate la materii prime, manopera ori utilitati fara o crestere in pretul produsului),
scaderea cererii pentru un produs, ascutirea concurentei, reglementari restrictive guvernamentale, inflatie,
ete. In contextul evaluarii, termenul depreciere, de obicei, este folosit pentru a face referire la ajustdrile
aplicate costului de reconstruire sau costului de inlocuire a activului, pentru a reflecta deprecierea activului
atunci cand se utilizeaza abordarea prin cost, astfel incat si indice valoarea activului atunci cand nu existd
dovezi disponibile despre vanzari efective.

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost.

Conform recomandrilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai
cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin cost nu s-a utilizat.

= Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
7.1. Analiza rezultatelor

in urma aplicarii aborddrii prin piatd prin metoda comparatiei directe a rezultat urmatoarea valoare de
piata a proprietatii evaluate:
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Nr.cad/ N Carte  Abordare prin piata, yde.pign aloars minind

:Irtr +" . Referinta o e »‘Adresa” N top.‘;‘: Funciara | el TVA 'pro;?(v;l;:;. ?rsc:néta" o ’::s ‘:ﬁ:giiﬁpﬁli ’
J euro,’ _lei - eure - lei . eurofan ' leilan
:;’ae:e;"ttf;::;mce‘i:;ﬁfl”r‘jf;?“ %gi;sgﬁﬁg} ?f'?ig’p,sgfgfgﬁfen 14953 A?glsjzsﬁ 805€  4.001Iei 805€ 4.001 lei 32€ 160 lei
W e CTOTAL . - LT s e (B05€  4001lei 805€ 4001 tei - w2€  deoker
- __ Cursvalutar BNR euroflel la data 27.11.2023 BEECTE

calcul al redevenel prevazut Ia alin, (4), ministerele de resort, afte organe de specialitate ale administratiei publice centrale sau autoritifile administrafisl publice locale, dupd caz, vor avea in vedere urmitoarele
criterii: a) proporfionalitatea redeventel cu bensficile obtinute din exploatarea bunului de cétre concesionar; b) valoarea de piats a bunului care face obiectul lunif; ¢} corelarea redeventei cu durata
!concesiunii’: si a prevederilor Art. 17 din Legea nr, 50/1991 privind autorizarea executdrii tucrériior de constructii "Art. 17 - Limita minim# a préfulul concesiunii se stabifeste, dupd caz, prin hotérérea consifiului
|judefean, a Consiliutui General al Murnicipiului Bucuregti sau a consiliului jocal, astfel et o5 asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare al terenului, in condifii de piefd, Ia care se adaugd costul |
|tucréritor de infrastructurs aferente”

Nivelul minim al redeventei a fost calculat avand in vedere valoarea de piata a bunului cere face obisctul concesiunii

Conform Ordonantei de urgenta nr. 57/2019 privind Codul admipistrativ, Art. 306, alin. “(3) Contractul do concesiune de bunuri propristate publics poate fi Prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma
scrisd, cu condifia ca durata nsumaté s4 nu depdseascs 49 de ani” ‘
|Burata concesiunii: 25 ani.

|Nive/ul minim al redeventei a fost deferminat cu respectarea prevederilor Art. 307, alin.5 din Ordonenta de urgentd ny. 57/2018 privind Codul administrativ, “(8) La inifierea proceduriior de stabilire a modului de ‘

- Datele utilizate in procesul de estimare a valorii de piati a proprietitii imobiliare evaluate sunt
autentice, pertinente si suficiente. Rezultatele privind valoarea obtinuta prin aplicarea abordarii prin piata
sunt in concordantd cu cea mai buni utilizare a proprietatii.

Analiza rezultatelor si formularea concluziei asupra valorii de piata a proprietitii evaluate s-a ficut pe
baza criteriilor: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate.

Adecvarea metodelor

Avand 1n vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietitii imobiliare evaluate este
adecvatd estimarea valorii de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicind metoda comparatiei directe.
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea valorii de piata a terenului. In evaluarea terenului se pot
utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor (metoda comparatiei directe), alocarea, extractia, parcelarea si
dezvoltarea, tehnica rezidual si capitalizarea rentei funciare. Alocarea si extractia combini metoda costului
cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduali combind metoda capitalizirii cu metoda costului, iar
parcelarea combini cele trei metode.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Aplicarea abordarii prin venit nu este adecvata, deoarece
proprietatea nu genereaza venituri, aceasta nu este inchiriata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii,
caracteristicile proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarij prin venit.

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. Avand in vedere 'scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost.

Conform recomandirilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai
cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin cost, abordarea prin venit nu s-au utilizat.

Precizia

Identificarea proprietatilor imobiliare comparabile cu proprietatea Subiect, cuantumul ajustarilor brute
$1 nete obtinute in aplicarea abordarii prin piatd, prin metoda comparatiei directe, releva un grad de precizie

considerabil si, respectiv, o acuratete a rezultatului privind valoarea de piata determinati prin aceasta
abordare.

Cantitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultatului privind valoarea de piata obtinuti
prin aplicarea abordirilor in evaluare. Cantitatea, consistenta informatiilor folosite in procesul de evaluare
este, de asemenea, importantd. Informatiile obtinute prin aplicarea abordarii prin piata sunt relevante,
consistente, reale si verificabile §i ajuti la o mai bun estimare a valorii de piata a proprietitii imobiliare
evaluate.

7.2.  Concluzia asupra valorii

Avénd in vedere scopul evaludrii, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanta, adecvarea, precizia si
cantitatea informatiilor cunoscute, precum si celelalte aspecte mentionate in raport privitor la proprietate,
evaluatorul opineazi pentru valoarea de piata obtinuta prin aplicarea abordarii prin piata.
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Concluzia evaluatorului privind valoarea minimd a redeventei propuse, estimate aferent proprietate
imobiliara evaluata este:

Nr ) P . . g . .- Ni.cadt Nr. Carte  Abordare prin piata, Valoare de‘plata, . - ; Valoars miimd
ot Referinta : * = : - .o Adresa 7o Nrtop. - - Funclara cexcl TVA - - propusd, estimata, -« :.tedeventd propusd, -
5 . SRR e A I O Y necarialy excl TVA . estimaté, excl. TVA ~
euro.. - ei - euro. - lei. '~ gurofan - leffan -

Jud. Prahova, Loc. Ploiesti, Str. Enéchitd 149539

Vicarescu Nr. 17A, Bl. 120F, Sc. B, Parter, 149539 Sl 805€ 4.001 lei 805 € 4.001 lei 32€ 160 lei
UAT Ploiesti

Apartament Nr. 22

Teren intravilan, curti-constructii,
adiacent Apartamentului Nr. 22

TOTAL .~ - T T aus€ - 4001lei ., B05E€  4001lei - 32€ 180 tei -

Curs valutar BNR eurolei la data 27.11.2023 [ 4970206 |

| Niveiul minim al redeventei a fost determinat ou respectarea prevederijor Art. 307, alin.5 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, *(5) La inifierea procedurilor de stabilire a modului de
calcul af redeventei previzut la alin, (4), ministerele de resort, alte organe de specialitate ale administraliel publice centrale sau autoritatile administratiel publice locale, dupd caz, vor avea in vedere urmétcarcle

critatii: a) proporfi deventel cu iciile obtinute din exploatarea bunulul de céitre concesionar; b) valoarea de piafd a bunului care face obiectul junii; ¢} corelarea redeventei cu durata
concesiunii’, si a prevederiior Art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdril lucrarilor de constructii "Art. 17 - Limita minimé a prefului concesiunii se stabileste, dup# caz, prin hotirérea consiliului
I |judetean, a Consiiului General al Munigipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sd asigure recuperarea In 26 de ani a prefulul de vénzare al terenulud, in conditii de piatd, la care se adaugd costul

luerritor de infrastructur® aferente’.

Nivetu! minim &l redevente a fost calculat avénd in vedere valoarsa de piata a bunului cere face objectul concesitnii.

Conform Ordonantei de wrgenid pr. 57/2019 privind Codul administrativ, Art. 306, alin. “(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prefungit prin acordul de vointd ef partilor, Inchelat In forma
scrisd, cu conditia ca durata nsumats s8 nu depigeascs 48 de ani”.

Durata concesiunii: 25 ari.

Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL
Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei concluzii, precum si considerentele privind

valoarea sunt:

- adecvarea abordirilor utilizate, precizia si cantitatea informatiilor;

- valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele semnificative si ipotezele semnificative
speciale exprimate in prezentul raport;

- valoarea estimati in valutd este valabild atit timp, cét conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc) nu se modificd semnificativ;

- valoarea in euro este valabili la cursul de schimb de la data evaludrii;

- valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori.

8. Anexe

Anexa 1: | Identificarea cadastrald a proprietafii

Anexa?2: | Abordarea prin piata — Metoda comparatiilor directe

Anexa 3: | Comparabile, harta localizare subiect si comparabile

Anexa 4: | Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Anexa 5: | Lista documentelor

Anexa 6: | Fotografii
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR. 75.
privind inscrierea tn domeniul privat al municipiului Ploiesti a imobilului teren
situat in Ploiesti, Str. Eniichitd Vicdrescu, nr. 17 A, blL. 120F, adiacent
apartamentului nr. 22 din blocul 120F, scara B, parter

Consiliul Local al municipiului Plojesti:

Vizand Referatul de aprobare nr. 20/13.01.2023 al domnilor consilieri: Valentin
Marcu, Aurelian-Dumitru Tudor, Nicolae-Vlad Frusina, Gheorghe Popa, Costel
Andreescu si Robert-Ionut Viscan, Raportul de specialitate inregistrat sub
nr7/11.01.2023 la Directia Gestiune Patrimoniu §i Raportul de specialitate
ar.170/31.01.2023 al Directiei Administratie Publicd, Juridic-Contencios, Achizitii
Publice, Contracte referitor la fnscrierea in domeniul privat al municipiului Ploiesti a
imobilului teren situat in Ploiesti, Str. Enzchitd Vacarescu, nr. 17 A, bl.120F, adiacent
apartamentului nr. 22 din blocul 120F, scara B, parter;

Avand in vedere Avizul Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti — Comisia pentru valorificarea patrimoniului, servicii catre
populatie, comert, turism, agriculturd, promovare operatiuni comerciale din data de
11.01.2023;

Viazand Raportul din data de 09.01.2023 al Comisiei speciale de inventariere
desemnatd prin Dispozitia nr. 971/ 11.03.2020 a Primarului municipiului Ploiesti, cu
modificarile si completarile ulterioare;

tn temeiul prevederilor art. 6 din Legea nr. 213 din 17 noiembrie 1998 privind
bunurile proprietate publicd, cu modificarile i completérile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 553, art. 859, alin. 2 si ale art. 1138 din
Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicatd, cu modificarile i completarile
ulterioare;

in temeiul prevederilor articolului 36 alin.1 si 2 din Legea nr.18/1991 privind
fondul funciar, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1) si alin. 2 lit. ¢), art. 139, art. 196 alin.
(1) lit. a) i ale art. 354 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, modificatd i completatd;

HOTARASTE:

Art, 1 Se aprobd Inscrierea in domeniul privat al municipiului Ploiesti si
atestarea apartenentei la domeniul privat al municipiutui Ploiesti a imobilului teren in
suprafatd de 3,66 m.p., situat in Ploiesti, Str. Endchitd Vacarescu, nr. 17A, bl. 120F
adiacent apartamentului nr. 22 din blocul 120F, scara B, parter, identificat conform
Anexeinr. 1 §i Anexei nr. 2 ce fac parte integranti din prezenta hotdrére.

Art. 2 Directia Gestiune Patrimoniu va duce la indeplinire prevederile prezentei

hotérari.



Art. 3 Directia Administratie Publica, Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinti doamnei Bratu Petronela Andreea prevederile
prezentei hotarari.

Data in Ploiesti astizi, 28 februarie 2023

5 Contrasemneazi:
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
Valentin MARCU Mihaela-Lucia CONSTANTIN
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Anexanr2 laH.C.L. nr, =~ | A

Terenuri ce se inscriu in domeniul privat al municipiului Ploiesti

| Nr.ert, } Adresd imobil | Destinatia Suprafata (m.p.) |
SR R U D R _ ]
‘ ; Str.Enachita - Teren adiacent Suprafa;é =3,66 mp. |
3 Vicirescu, ~ apartamentului '
' nr.17A, blL120F  nr.22 din blocul
% . 120F, scara B,
L . patter
DIRECTOR EXECUTIV, DIRECTOR EXEC UTIV ADJUNCT,
Carmen Dgniela BUCUR Amedeo Florin TABTRCA ,
Sl ,:“_:.s.w“\

SEF SERVICI léL INVENTARIERE
S1 EVIDEN TA BUNURI
Gabrzela MINDR Urru

Ua,\;-‘t
SEF SERVICIUL INT ABULARI BUNURI,
Madal}n I\JEGOH,‘A

| G
v
.; £

/
/
/
!
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4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard PRAHOVA
-_ﬁ?' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti

ANCEE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
R e PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 149539 Ploiesti

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Ploiesti, Str Enachita_Vacarescu, Nr. 17A, jud. Prahova

Nr. cerere 35465

Zive i6

Luna 03

Anul 2023
Cod venficara

1061 75’2"“36‘;8

ot [\ padastrel " Suprafata (mp) Observatii / Referinte
AL | T ¥eren imprejmuit: :
',.Ai | ,1495.3?_WW.J,,,,., o ) [Teren domeniu privat al Municiplutui Plojesti

B. Partea ll. Proprietari si acte

P G-,

Lege, cota_actuala 1/1

i

inscrieri privitoare ia dreptui de pmprietate §i aite dreptur reale Referinge %
'35465 / 16/03/2023 ]
Act Administrativ nr. 75, din 28/02/2023 emis de ConSIImI Local al Mumcopm!un Ploiesti; |
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE (domeniul privat), “dobandit prin] Al T

1} MUNICIPIUL PLOIESTI, CIF: 2844855

C. Partea lil. SARCINI .

1 Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reals
de garantie .,sl sarcini

. _NUSUNT

Referinte J

Pagina 1 din 3




] ‘ 'Car_{g f_z'm‘ciaré NI 149539 Cpnztgrr_aﬁOrgzg/Munig@q.‘ Pigiegfi
Anexa Nr. 1 La Partea i

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)*l Observalii / Referinte
149539 4 Teren domeniu privat al Munic_ipiului Ploiesti
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren ‘
v | Categorie |intra | Suprafata < " .
crt | folosints vien ! (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
& 1| curti ipp | 4 - . -
L constructii : | ;

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din prolectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
Inceput|  sfargiti _ e {m)

i 12 T
mm ,?:L 3 ............ o
B} 4 LA
4i 1, 1.5

* [Ungimile seg’ri\enteio;‘ sunt determinate in planul de prolectle Sterec 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru,
*¥ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru,

99?‘1',’3"‘,9’3?‘ care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii N, £77/2001. o 4Rahgiﬁa 2 din 3
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Caite Fugc:iare? Nr. 14 9539MCqmu/?f?/ohmg/Municipiu' Plojesti

Certific c& pr ile'in vigoare din cartea funciarg originala, pSstrats de acest
birou.

Prezentul extras de carte fiinciars este valabil la auten
Care se sting drepturile reale precum si pentru dezb
susceptivile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliarad cu codu! nr. 211,

tificarea de citre notarui pubiic a actelor juridice prin
aterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
FLORIAN STAN

04-04-2023
Data eliberarii, ) B
/ (parafa si semnatura) (parafa 5| semnatura)

S

Q_’Z"H"lﬁ"ff care co__n_{{ne date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Ext@s/qe Plan Cadastrai de?“(,“_a(tg ‘f‘-:(‘zpciara“, im_o_bil nt. cadgsttral 149539 / UAT P_Ig{'g;{i

| 1 : , . y
o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard PRAHOVA
P iroul de u si ici iliara
ANCPL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Plojesti
Feminye PLOIESTI, Str. Unlril nr, 2, Cod postal 100043, Tel: (0244) 51 95 69, Fax: (0244) 53 22 95
e et oo ; o BT rr frerry
Zlua i 16
Luna 03
Anul 2023
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciar3
pentru
Imobil numér cadastral 149539 / UAT Ploiesti
TEREN intravilan
Adresa: Loc. Ploiesti, Str Enachita Vacarescu, Nr. 17A, jud.
Prahova _ o Comuna/Oras/Municipiu: Ploiesti
I Nr. cadastral | Suprafata masuraty | Observatii / Referinte |
149539 [ 4 Teren domeniu privat al Municipiului Ploiesti |

guprafa;a este determinaté in planul de pk:)iectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBI|
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Document care Lontine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 149539 / UAT Ploiesti

Incadrare in zona
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,



¥

Extras de Plan Cadas‘traf de Carte meaza 1m0b1/ nr, cadastral 149539 / UAT Pio:estl

Date referitoare la teren

H
Categoria de iintra] Suprafata .
Crt folosinta vilan {mp) ’ Tara Parceld Observalli / Referinte
1 1 curti constructii | DA 4 |
2 : - P it . 4 o it A ottt i i
i TOTAL: 4§ _
Date referitoare la construcgu
Destinatie ! Situatie
Crt Numar ‘ constructie Supraf. (mp)’g juridics | Observatii/Referinge
Imobilul nu are in componenta construcm
Lungime Segmente
1} Yalorile jungimiior ; @qm_m,g[oj;ﬁun; obtnute din proiectie in plan.
CER J Punct] Do Lunglme segment
sfarsit| e ¢ (m)
2L 244)
- ] ] LR
S ) I ) 244
N I 15

e Dlstanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 mlllmetru

Certific ¢a informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCPlI PRAHOVA la data: 21-03-2023
Situatla prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicata

Document Lare confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001,

Consilier/Inspector de specialitate,

STEFAN CHIRICU

Laginadding..



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
Nr. 307267 din  .2-09-2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 969 Din:.__ {4.-10- 2022

In scopul; -

SCOPUL SPECIFICAT DE SOLICITANT IN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM:
CONSTRUIRE SI INCHIDERE BALCON SI RECOMPARTIMENTARE INTERIOARA

Ca urmare cererii adresate de _ L BRATU PETRONELA-ANDREEA e
cu domiciliul\sediul in judetul ... PRAHOVA _  localitatea . - PLOIESTI -
satul ... IR - ey SECtOTUL =, codpostal -
strada _ ENACHITA VACARESCU [Ir. A bl 120F S—
se. B et o ap._ 22 tel/fax i cpemai -
inregistrata la nr. 307267 din . 22-09-2022 |
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Prahova, Municipiul Ploiesti,

satul e — T vy SeCtoral - codpostal . -
strada . » Enachita Vacaresou . s 17A bl SR 1) S
sc. . B et - .ap._ 22  sauidentificat prin:. o ——_ion .
Wmtememlreglcmentanlor documentatiei de urbanism nr. - S 202 w_ / 1999

faza _ PUG _  aprobataprin Hotararile Consiliului Logal nr. 209/1999 si 382/2000

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul cu nr.cadastral 866/120F;B;22, format din apartamentul cu Su de 58,55 mp.sicota indiviza-de-2,89% din
partiie si dependintele comune ale imobilului, se afla situat in intravilanul municipiului Ploiesti si este proprietate
privata. a sotilor Bratu Claudiu-Gabriel 'si Braw Petronela-Andreea, conform Conftractului de vanzare-cumparare
nr.134/21.01.2013 emis de NP Dobre Stelorian Daniel si Extrasului de Carte Funciara pentru Informare eliberat de
‘0.CP1 Prahova, in baza cererii nr.118736/16.09.2022; terenul aferent apartamentului in suprafata indiviza de 16,92
mp este proprietate de stat. L _ o .

Terenul pe care se doreste construirea balconului apartine Municiptului Ploiesti.

Conform Extras CF, 'se noteaza interdictia de instrainare pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii imobilului si
interdictia de grevare cu alte sarcini pe intreaga durata a finantarii si intabulare, drept de ipoteca legala, in favoarea
Statului Roman - prin Ministerul Finantelor Publice si Bancii Transilvania SA.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului: curti-constructii.

Destinatia stabilita prin planurile urbanistice actuale:

'L - zona locuinte;

Lb - zona locuinte, in blocuri cu regim de inaltime P+2-4,P+3-10. o . o
Utitizari permise: locuinte- in ‘blocuri; institutii-publice aferente zonelor rezidentiale; servicii profesionale, sociale si
profesionale, comert; activitati népoluante; anexe gospodarésti cu regim de inaltime B. -~ -

Utilizari petmise cu conditii : oricare din functiunile permise cu conditia existentei unui proiect ¢laborat conform Legii
ur.50/1991, republicata, Legii nr.10/1995.

Utilizari interzise : orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens; locuinte pe parcele care nu
indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada conform art.30 din R.G.U.

Regimul fiscal este teglementat de Legea nr.227/2015 - Cod fiscal, cu modificarile si comipletarile ulterioare.
Terenul se incadreaza in zona y‘alorica B, conform H.C.L. nr.553/2011 sinr.361/2012.

Intocmit: TAPOREA MIHAELA - CONSILIER., 03-10-2022 \F‘/
Verificat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU
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. AL,
Docuentatia uibanistica PUG sit RLU" a localitatii este vilabila pana !a” aprobarea documentatiel toutui Plan——""

3. REGIMUL TEHNIC
UTR-N-2, Lb. (POT = 50%, CUT = 1.50) - conform HCL nr.293/2007;

Se aproba construirea de balcoane la parter pentru blocurile care au construite balcoane la etajele superioare.
Documentatia tehnica trebuie sa prevada:

- constructia balconului se va face cu destinatia exclusiva de locuit, accesul rezolvandu-se potrivit solutiei propuse de

proiectant, in conformitate cu tipul de inchidere perimetrala existenta a blocului;
- dimensiunile balconului vor fi stabilite in limitele proiectiel balconulm de la etajul supcnor,
- prolejatea véntilatiilor existente ale subsotutui,

NOTA: Cererea pe baza careia se va solicita eliberarea autorizatiei de desﬁmtarc/construlre va fi insotita de:

- documentatia tehnica (in 2 ex. originale) avand continutul-cadru stabilit prin anexa 1 a Legii nr. 50/1991, modificata

si completata, in conformitate cu HGR nr. 184/2001, noul Cod Civil, intrat in vigoare la data de 01.10.2011, OMS

119/2014 modificat 'si completat prin OMS 994/2018, Legn nr. 19572005 cu modificarile ulterioare, corelata cu

cerintele avizelor si acordurilor, care va fi intocmita, semnata si verificata conform legii;

- plan de incadrare in zona/plan de amplasament si delimitare a imobilului/releveu apartament (de la inscrierea la

cartea funciaray;

- rezolvarea situatiei juridice a terenulm afectat de balcon (de la Directia Gestiune Patrimoniu a Primariei Ploiesti);
- anexa la cererea pentru emiterea autorizatiei de construire.

4, REGIMUL DE ACTUALIZARE

Orice modificare a reglementarilor urbanistice mentionate mai sus, s¢ va realiza in conformitate cu prevederile Legii

~

30/2001 ¢u madificarile si completanle ulterioare:

Urbamsuc Geneml al \/Iummplulul leest] conform HCL nr.382/24.11.2009.

Prezentul Certificat de urbamsm poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
LUCRARI DE CONSTRUIRE - CLADIRI CU FLNCTTUNI DE LOCUI\ITE COLE(‘TIVE CONSTRUIRE

TSTINCHIDERE BATCON- ~ ™ ~ T e -

LUCRARI DE CONSTRUIRE - CLADIRI CU FUNCTIUNI DE LOCUINTE COLECTIVE -
Rl C( YMPARTIMENTARE INTERIOARA -

CERTIFICATUL DE URB: ANISM \U TI;.}E—I;OC DE AUTORIZATIE DE COhSTRUIRE SAU
AUTORIZATIE DE DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE

oo o

__CONSTRUCTII

4, OBLIG ATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM

“In scopul elaborarii documentatiei-pentru autorizarea executarii Jucrarilor de . constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

................. R T YT TR T YR T TSI R TR TR PR RS

In aplicarea Directivei Consiliuluj 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proxcclc pubhce si pnvata asupra mediului,
modificata prin Directiva. Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentnlui European 2003/35/CE privind articiparea pubhculm la
claborarea anumitor planuri si programe in”legatuta’ ¢t ‘medivl si modificarea, cu privire la participarea publxcu}ux si accesul la justitie, 2- -Diréctivei -
85/337/CEE si & Directivej 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru
ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, ‘incadrarca/neincadrarea proxectulux investitici publice/privaté in lista proiectelor supuse evaluarii ifipactilui

asupra mediului.

In aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 83/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea cemﬁcatulm de

urbanism, anterior depunerii documentatiei pentry autotizarea executarii lucrarilor dé constructii 1 autoritatea administratiei publice competente. ™

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor, pubhcului sial formulam unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in

acetd cu rezultatele consuliarii publice.
In.aceste conditii:

b e S5 il e T

Dupa pnmxrea prezmtuhn certificat de urbanism, titularyl are obligatia de a se prezcnta la autontatea competenta pentru protecua mediutui
in vederea evaly ‘i initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediuiui. n urma evaluarii initiale a investitiet
i ... se va emite actul administrativ al-autoritatii competente pentru protectla medxuhu

kX

k
Infocmit: TAPOREA MIFHAELA - CONSILIER., 03-16-2022 y
Verificat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU
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In situatia in care autoritatea competenta pentru protectis mediulul stabilests necesitatea evaari efectelor investitiel asupra mediului,

solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire Ia mentinerea cererii pentru autorizarea
exeeutarii lucrarilor de constructii,

|
In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra ”1
i
|

mediutui, solicitantul renvnta la intentia de realizaze a mvestitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
o ‘ competente,

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI

INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism; ) ‘

b) devada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, san, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de inforimare actualizat la zi, in cazul in care
Py legea nu dispune altfel (copie legalizata);

S~ - declaratii notariale _ Acordul Statului Roman - prin Ministerul Finantclor Publice si Bancii Transilvania SA
pentru hucrarile propuse
¢} documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

MDTAC = ... UbroE . ODTAD

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatal de urbanism:
d.1). avize st acorduri privind wtilitatile urbane si infrastructura;

M alimentare cu apa M gaze naturale Alte avize/acorduri
canalizare ) ) [ telefonizare O

- alimentare cu epergie slectrica . [Tsalubriate- - - ~ o
V] alimentare cu energie termica {1 ansport urban

4.2) avize si acorduri privingd:
{7 securitatea 1 incendiu (Gproteciie civila [ sanatates populatiei

i e o). 3} AIZELS £ AC0RdUE - SPecifice ale-administratiot- publiec-cenirale si-Fsau-ale servictitor déscentratizate-ale-doestorarm -

- AVIZ R'A.5.P. PRIVIND PLANUL DE ELIMINARE A DESEURILOR PROVENITE DIN LUCRARI DE
CONSTRUIRE ST DEMOLARI

d.4) Stdi de specialitate

‘Plan pe suport topografic vizat de O.C.PJ. Praliova, conform Legii ar.50/1991, republicata - actualizat la zi;
@ EXPERTIZA TEMNICA

CERTIFICAT DE PERFOKMANTA ENERGETICA A CLADIRIT {conform Legii 372 / 2005, actualizata
prin Legea 159 / 2013) ‘
RAPORT DE AUDIT ENERGETIC (conform Legii 372 / 2005, actualizata prinLegea 159/2013)

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competerte peittru protectia medinlui (copie);

: =nuestecazal - .. - - .
f} dovada invegistrarii proiectului Ia Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original);
¢) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): .

teca timbru arhitectura 0.0003 din valoarea lucrarilor
Hfaxca emitere autorizatie de vonstruire pentri loculnte st amexe 0.005 din vatogrea fucrarilor

itocmit: TAPOREA MUHAFLA - CORSILIER, 03-10-2023 |} /
Verificat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICR 1|
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Prezentul certificat de urbanism are valabiliiate de 24 uui de la data emiterii.

PRIMAR, \ SECRETAR GENERAL,
ANDPEI LIVIU VOLOSEVIOT N MIHAFRLA- "(‘fA CONSTANTIN

ARHITECT SEF,
VERONICA RABUNA

Achitat taxa de 7,5 lei, conform chitantei nr, 106339 din 22-09-2022

Prezentul certificat de urbanisin a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de

i

{
A
Tntoemit: TAPOREA MIHAELA - CONSILIER., 63-10-2022 \ t(
Verificat: COCA-ELENA PATRASCU - SEF SERVICIU !
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' FLANDE INCADRARE IN ZONA
, pLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A BUNULUHIMOBIL, . Scara .
S Scara 1: 500 e >

s

N gt
& UDETUL PRAHOVA ~ON é»
i HUNICIPIUL PLOIESTT S
- 5TR, ENACHITA VACARESCU ,nr17 A e 4
‘BLOC- 120 F ,S¢.B |, et. parter, apt. 22 '3 /»\M/G
Supfa’{aiabiac 5,513mp o : . iyl f:é;_gntm?;
PROPRIETARI: GROSU VALERIU si o
SECo o0 - GROSUNORICA
“§ACTE -C.V./C. nr. 835/20.04,1993
% Nr.cadastral provizoriu al Bunulul imobii:
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o HUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIRIULU) PLOIEST
ANEXA LA CERTIFICATUL
S DEUREE is;m Ay -
' y ‘ -

;‘\‘ méfé\jfr%“&‘iﬂ* 5 4 @ 2

s s i e e o

VIZAT O.J.C.G.C. PRAHOVA
Conf.a.61 din Legea 7/1906

T NG TOBIOCTUL: INSTRATNARE APARTAMENT
PLOIESTE str. GH.GR. GRNTACUZING, nr.136... [ RENEFICIAR: GROSU VALERIU si GROSU NORICA
. . . # Ji o .¢ skt Nk, i

NR.017/1998; NR.OT9/1999; NR.1004/1889 1 PLOIEST!, STR, ENACHITA VACARESCU, bl, 120 F 56.8, et. parter, ap. 22
ok , . _JUD.PRAHOVA  _

I . o : CUMPARATCOR: MANGULEA CRISTIAN si'IULT_J”s-




.TUDETUL PRAHOVA

" MUNICIPIUL PLOIESTI

*§ sTR ENACHITA VACARESCU, r. 174 “ ; |
- BLOC 120F, Sc. B, Et. parter, Apt.22 3

PROPR}ETARA GROSU VALERIU si e, g
GROSU NORICA ¥
§ UPRAFATA CONSTR  69.60mp J‘&%séﬁ %ﬁ({ﬁﬁf
& SUPRAFATA UTILA = 58.55mp i REFERENT 1
 SUPRAFATA TEREN=16.92mp |
§COTA INDIVIZA=2.89%
& ACTE. C.V./C. 1r.835/20.04.1993 ‘ i
| NR. CADASTRAL PROVIZORIU AL BUNULUI TMOBIL: 2@@/ of s &% VJ\? |
s , : |

1

b . S i

3 g RELEVEU APARTAMENT

S : _PRIMARIA MUR?!‘C%@:H& PLOIEST]

SCARA 1:100 , J ANEXA LA PFRT/FICATUL !
[ DFE ujegﬁ% Y

TSUPKAFATA UTIA]
IL\LQARE_&E DLN“ RE .,.*’ERK IRININ . Y
CAFERA DL T

£ ) - I
3 - Aut ONCGC  MUN. PLOIESTL, STR ENACHITA VACARESCU, bl 120F ,scB ,ap22 |
N Losdrisse s M bl i

B s 17/1999; nr.019/1999; nr. 1094/1999 CUVPLXRAT{)R wiA\GL’LEACRIS“IAI\ si1UL1A

i g ST, - . o e

)
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JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

K. §#) 20.09- 202k

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind concesionarea directii a terenului in suprafata de
3,66 m?, adiacent imobilului situat in Ploiesti, str. Endchita Vacarescu, nr.17A,
bl.120F, sc.B, ap.22, parter

Potrivit Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local administreaza
domeniul public si privat si hotéraste cu privire la modul de valorificare a bunurilor.

Conform prevederilor Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
nr.75/28.02.2023, suprafata de teren de 3,60 m?, adiacentd imobilului situat in Ploiesti,
str. Enachitd Vicdrescu, nr.17A, bl.120F, sc.B, ap.22, partet, apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti.

in conformitate cu contractul de vénzare-cumpdrare autentificat sub
nr.134/21.01.2013, domnul Bratu Claudiu-Gabriel si doamna Bratu Petronela-Andreea
detin in proprietate apartamentul nr.22 situat in Ploiesti, str. Endchitd Vacarescu,
nr.17A, bl.120F, sc.B, parter.

Prin adresa inregistratd la Municipiul Ploiesti sub nr.19936/14.10.2022, doamna
Bratu Petronela-Andreea, in calitate de proprietar al imobilului situat in Ploiesti, str.
En#chita Vacarescu, nr.17A, bl.120F, sc.B, ap.22, parter, solicitd incheierea unui
contract de concesiune pentru suprafata de teren adiacenta imobilului situat la adresa
amintitd anterior, in scopul construirii unui balcon.

Terenul pe care urmeaza sa fie edificat balconul este inscris in Cartea Funciard
nr. 149539 cu nr. cadastral 149539.

Concesionarea pentru extinderea constructiilor existente pe terenurile aldturate
ce apartin domeniului privat al localitatii este posibila in conditiile art. 15, litera e), din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd,
cu modificarile i completdrile ulterioare.

in cadrul sedintei Comisiei nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti -
Valorificarea Patrimoniului, Servicii catre Populatie, Comert, Turism, Agriculturd,
Promovare Operatiuni Comerciale, din data de 19.05.2023, cererea doamnei Bratu
Petronela-Andreea privind incheierea unui contract de concesiune pentru suprafata de
teren solicitatd, a fost avizata favorabil.

Obiectul contractului de concesiune ce va fi incheiat il va constitui exploatarea
terenului 1n suprafagd de 3,66 m?, apartindnd domeniului privat al Municipiului
Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Endchitda Vacarescu, nr.17A, bl.120F, sc.B, ap.22, parter,
pe care se va edifica un balcon.

Urmare deciziei Comisiei nr. 2, in baza Acordului-Cadru nr.19908/02.09.2021, a
fost lansatd comand3 citre firma selectatd sd presteze servicii de evaluare a bunurilor
apartinand domeniului privat al Municipiului Ploiesti, pentru evaluarea terenului situat
in Ploiesti, str. Endchitd Vacarescu, nr.17A, blL120F, sc.B, ap.22, parter, in vederea
stabilirii cuantumului redeventel.



Conform Raportului de evaluare nr.576/27.11.2023 transmis de catre Evaluare si
Expertizd Judiciara Olaru si Asociatii S.R.L., pentru terenul in suprafatd de 3,66 m?,
Carte funciara nr.149539, nr. Cadastral 149539, evaluatorul autorizat a propus
urmdtoarele valori:

-valoare minimd redeventi propusd, estimatd, anual
160 lei ~ 32 euro, excl. TVA
- valoare de piati propusi, estimat, 25 ani
4.001 lei = 805 euro, excl. TVA
Curs valutar BNR euro/lei la data de 27.11.2023 - 4,9702 lei/euro

La nivelul anului 2024, valoarea redeventei actualizats cu indicele de inflatie
comunicat de Institutul National de Statistic este 170,58 lei/an.

Avand In vedere cele prezentate, supunem analizei si aprobarii Consiliului Local
al municipiului Ploiesti proiectul de hotirére privind concesionarea directi a terenului
in suprafata de 3,66 m% adiacent imobilului situat in Ploiesti, str. Enachita Vicarescu,
nr.17A, bl.120F, sc.B, ap.22, parter.

Consilieri

Marcu Valeg
Tudor Aurelian-Dumitru
Frusina Nicolae-Vlad ~
Popa Gheorghe
Andreescu Costel

Ganea Cristian Mihai

Viscan Robert-lonut





